
福岡の今をお伝えします

・令和3年地価調査の概要（福岡県）
・福岡県内における主なニュース

 

写真

福岡県内における主なニュース

都道府県 令和3年の地価調査（令和3年7⽉1⽇時点の地価）9⽉21⽇発表
商業地の地価上昇率（伸び率）全国１位【４０年ぶり】︕

　

<編集後記>
秋⼝になり、令和３年度の地価調査が発表されました。
地価調査は、福岡県が主体で調査したものです。
当社の代表も地価調査の担当をしましたので、私も地価調査
について各種資料を揃えるのが⼤変だったことを思い出しま
す。福岡市の商業地が上昇率ランキングで全国１位を取った
ことは⼤変驚きました。地価調査は⽇本経済の動向も知るこ
とができますね。 （丸埜 紗織）

福岡⾚坂からお送りする 不動産ニュースレター

【資格者】

不動産鑑定⼠:１名、補償業務管理⼠:２名、公認 不動産コンサルティングマスター:１名

☆ ご相談・お問い合わせは、お電話もしくは

WEBにてお願い致します。

代表取締役 扇 幸⼀郎

⻄鉄柳川駅

よりそい不動産鑑定のオリジナル
マスコットの2⼈です︕
よろしくお願いします。 そいのこくんよりのこちゃん

福岡市の天神地区の天神ビジネスセンタービル

2022年春博多区の⻘果市場跡地に「三井ショッピングパークららぽーと福岡」を開業予定
⇒子供向け職業体験テーマパーク「キッザニア」の出店
⇒高さ約20ｍの実寸大「機動戦士ガンダム」を設置

政府推進次世代データセンターの集積拠点を整備へ
⇒センターの投資額は１施設あたり数百億円とされており、県は関連産業を含めた拠点化
を狙い、地域振興につなげたい狙いがある。

先進的な物流施設「MFLP・SGリアルティ福岡粕屋」が施工（竣工2022年9月予定）
⇒三井不動産とSGリアルティの共同事業で、より先進的で質の高い物流施設の提供を目指
す。日立物流九州の入居が決定している。

筑豊地方と福岡都市圏をつなぐ
国道201号「八木山バイパス」の4車線化

⇒全体事業費は約360億円。「篠栗−筑穂」（5.6キロ）が
2024年度中、「筑穂−穂波東」（7.7キロ）が2029年度中の開通を目指す。

直方・鞍手地区

粕屋町

篠栗町

福岡市

当社では、ご依頼者様のご事情に合わせて、よりそい親身になって、信頼関係を築きながら、
確かな不動産の鑑定評価や不動産活⽤をサポートさせて頂きます。



令和3年地価調査の概要 福岡県 令和3年地価調査の概要 商業地

令和3年地価調査の概要 住宅地 最⾼価格地点と地価上昇率の1位はどこ︖（福岡県）

令和３年７⽉1⽇時点の地価調査が福岡県より発表されました。（令和3年９⽉21⽇発表）
この地価調査は福岡の不動産鑑定⼠が約100名で鑑定評価を担当しております。
■ 福岡県内全60市町村対象 ■ 基準地の設定数︓922地点 価格：9年連続上昇

変動率：上昇幅の拡大 R2年 7.5% → R3年 7.7％

最高価格地点： 福岡中央（県）5-15（天神1丁目）の価格 R２年は8,500,000（円/㎡） → 8,500,000（円/㎡）

下落・横ばいから上昇に転じた5市町
⇒ 直方市、宗像市、朝倉市、筑前町、大刀洗町

福岡市

住宅地、特に割安感のある賃貸マンショ
ン等については、コロナ禍における金融
緩和や政府の資金注入により不動産市場
に資金が流れています。また、福岡都市
圏への通勤圏内の住宅地においても価格
が上昇しています。
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落ち込みから

の回復︕

新型コロナウイルス感染症の影響により令和2年度の上昇率は

縮小しましたが、令和3年度は再び上昇幅が拡大しました。
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福岡市 北九州市
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福岡市 北九州市

価格：5年連続上昇

最高価格地点：基準地 小倉北（県）5-（魚町1丁目）の価格 87０，０００（円/㎡）

北九州市

その他市町村

価格：9年連続上昇

変動率：上昇幅の拡大 R2年 3.5% → R3年 4.4％

最高価格地点： 福岡中央（県）-8 （御所ケ谷2丁目）の価格 R２年は403,000（円/㎡） → 443,000（円/㎡）

変動率：R１年以来、2年ぶりの上昇 0.0 → R3年 0.4％

最高価格地点：北九州戸畑（県）-3（天神1丁目）の価格 R２年は99,700（円/㎡） → 103,000（円/㎡）

北九州市

・行橋市、宗像市は2年ぶりに上昇！

・飯塚市は24年ぶりに上昇！

その他市町村 443,000(円/㎡) +9.9%

1.福岡中央(県)5-15

「天神1-12-3」

2.福岡中央(県)5-3

「天神2-5-17」

3.福岡博多(県)5-1

「博多駅東1-12-6」

1.福岡中央(県)-3

「六本松4-5-18」

2.福岡博多(県)-8 

「那珂6-16-16」

3.福岡博多(県)-4

「那珂1-8-25」

1.福岡博多(県)5-8

「綱場町9-28」

2.福岡博多(県)5-10 

「冷泉町5-32」

3.福岡中央(県)5-8

「高砂2-6-23」

1.福岡中央(県)-8

「御所ケ谷2-40」

2.福岡中央(県)-3 

「六本松4-5-18」

3.福岡早良(県)-10 

「西新7-1-36」

1,100,000(円/㎡)＋15.8%

8,500,000(円/㎡)  0.0%

437,000(円/㎡)＋12.1%

住 宅 地 商 業 地福岡市

全国
1位

福岡市の天神・博多の中心部は、「天神ビックバ
ン」等の大規模なプロジェクトが進んでいて、交通
の利便性がよく若者人口も増加しています。不動産
市場は比較的堅調であるが、今後の賃料上昇を見込
にくい商業地では陰りも見え始めている。コロナの
影響で中洲等の飲食店地区では価格下落している。
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継続調査している899地点のうち
498地点が上昇
146地点が横ばい
255地点が下落


